附件1
广州住房公积金个人购房贷款实施办法

（征求意见稿）

第一章  总  则

第1条 为促进本市住房制度改革，支持职工购买自住住房，规范住房公积金贷款管理，防范资金风险，根据国务院《住房公积金管理条例》、中国人民银行《贷款通则》及《担保法》等有关规定，结合我市实际，制定本办法。

第2条 广州住房公积金个人住房贷款（以下简称“住房公积金贷款”），是指按规定缴存住房公积金的职工，在本市行政区域内购买自住住房时，适用住房公积金贷款利率的贷款。

第3条 住房公积金贷款实行缴存住房公积金义务与权利对等原则。

第4条 广州住房公积金管理中心（以下简称“公积金中心”）负责全市个人住房公积金贷款的审批和管理。
公积金中心可委托商业银行及其下属的分支机构（以下简称“受托银行”）办理与住房公积金贷款相关的具体贷款业务和金融业务。
第5条 公积金中心严格执行国家及有关部委、省市相关住房公积金贷款政策。

第二章  贷款对象和贷款条件

第6条 贷款对象是指按规定缴存住房公积金的职工。包括本市缴存住房公积金的职工以及签订互贷合作协议城市缴存住房公积金的职工。

第7条 同时符合下列条件的职工，可申请住房公积金贷款：

（1） 具有中华人民共和国户籍及有效居民身份证；
（2） 本市户籍的，申请贷款时已连续正常缴存住房公积金满6个月，且累计缴存住房公积金24个月以上（含24个月）；非本市户籍的，申请贷款时已连续正常缴存住房公积金满12个月，且累计缴存住房公积金36个月以上（含36个月）；

（3） 具备房屋所在地房地产登记部门所确认的购房合同或协议，并能办理抵押、保证担保手续；

（4） 已按规定支付购房首期房款；

（5） 具有完全民事行为能力，信用良好，拥有稳定的职业和收入，有偿还贷款本息的能力；

（6） 缴存的资金优先用于偿还住房公积金贷款。

第8条 属于以下情况之一的，不予贷款：

（一）建筑结构为砖木结构、混合结构；

（二）用途为非居住用房及低密度商品住宅； 

（三）已使用过住房公积金贷款。

第9条 住房公积金贷款以职工的诚信记录作为重要审批依据，对于出现下列情况的职工限制贷款：

（一）以欺骗手段提取本人住房公积金账户内存储余额的职工，全额退款5年后才可申请住房公积金贷款；

（二）提供虚假资料骗取贷款的职工，公积金中心将保留不良诚信记录5年，期间不受理其住房公积金贷款申请；

（三）人民银行征信记录显示住房贷款逾期5期（含6期）以上，贷款结清5年后才可申请住房公积金贷款。 
第三章  贷款的额度、期限和利率

第10条 公积金中心应根据资金节余情况及风险管理的要求拟定年度发放额度，经广州市住房公积金管理委员会审定后向社会公布执行。
     住房公积金年度发放额度按月实施，以职工申请时间先后顺序发放贷款。 

第11条 个人可贷额度及贷款最长期限由公积金中心拟定并经广州市住房公积金管理委员会审定后向社会公布执行。
第12条 住房公积金贷款利率按照国家有关规定执行。贷款期限内如遇利率调整，于利率调整的次年1月1日起按新的利率标准执行，不再另行通知。

第13条 职工申请住房公积金贷款不足以支付购买住房所需房款时，可同时向受托银行申请商业住房贷款。

第14条 第四章  贷款程序

第15条 职工申请住房公积金贷款按以下程序办理：

（一）借款人向公积金中心或者承办银行提交住房公积金贷款申请表和有关资料；

（二）公积金中心或者承办银行受理职工申请后，对职工有关情况进行贷前审核；

（三）公积金中心对职工贷款申请进行审批；

（四）经公积金中心审批同意的贷款，由公积金中心、借款人、受托银行三方共同签订书面借款合同，或者由公积金中心委托受托银行与借款人签订书面借款合同；

（五）公积金中心出具同意贷款审批意见及办妥担保手续后，公积金中心委托受托银行向借款人发放贷款。

第五章  贷款担保

第16条 借款人申请住房公积金贷款时，可选择使用保证、抵押方式为其贷款提供担保。

第17条 采用保证担保方式的，由本市行政区域内具有住房置业担保资质的担保机构为借款人提供保证担保。
第18条 采用抵押担保方式的，须同时符合下列条件：

（一）能依法办理房产抵押登记手续；

（二）购买房屋财产保险。

第六章  贷款偿还

第19条 公积金中心对借款人的住房公积金贷款应还本息进行核算。

受托银行应当按照公积金中心的指令进行放款或扣款，并出具相关的凭证。

第20条 借款人应当按照借款合同约定的还款计划、还款方式偿还住房公积金贷款本息。

违反前款规定的，公积金中心可要求受托银行按照有关规定收取罚息。

第21条 借款人提前归还住房公积金贷款的，应征得公积金中心同意，并按有关规定办理提前还款手续。

第七章  贷款监督

第22条 借款人应当保证住房公积金贷款专款专用，否则公积金中心有权单方面要求受托银行提前收回住房公积金贷款。

第23条 借款人不符合住房公积金贷款条件而违规骗取住房公积金贷款的，公积金中心调查核实后，应依法解除借款合同，追回已发放的住房公积金贷款并追究相关责任人的法律责任。

第24条 因公积金中心、担保机构、受托银行不负责任、玩忽职守而导致住房公积金贷款损失的，依照国家法律、法规及省、市有关规定追究责任人的法律责任。

第八章  附则

第25条 铁路系统职工申请住房公积金贷款的操作规定，由公积金中心另行制定实施办法。

本办法自公布之日起实施，有效期为5年。相关法律依据变化或者有效期届满，根据实施情况依法评估修订。
